UCHWALA NR X1X/123/2016
Rady Gminy w Sobolewie
z dnia 28 kwietnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Sobolew na lata 2016-2020.

Na podstawie:

- art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r., o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150,
Z pozn. zm.),

- art. 40 ust.1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2015 . poz. 1515, z p6zn. zm.),

Rada Gminy w Sobolewie uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Sobolew
na lata 2016-2020, w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Sobolew;
2) zasobie — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb Gminy Sobolew;
3) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Sobolew;
4) Programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Sobolew na lata 2016-2020.

§3
Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy.
§4
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
/-1 Karol Marcinkowski



Zatgcznik do uchwaty Nr X1X/123/2016
Rady Gminy w Sobolewie
z dnia 28 kwietnia 2016 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Sobolew
na lata 2016 — 2020

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkosSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
W poszczegodlnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§1

1. W sklad zasobu Gminy, wchodzg lokale mieszkalne usytuowane w budynkach,
stanowigcych wlasno§¢ Gminy, wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2015 r., tj.:

Powierzchnia

L.p. Adres lokalu e Wyposazenie lokali Stan techniczny
1 gg-%agzsyc?tz)gli\?vm. 4 36,58 m? wc, instalacja wod-kan, fazienka dobry
2 gg-%agzsystz)gé\i// m3 36,58 m? instalacja wod-kan, dostateczny
3 gg-z/ggzsy(?égé\?vm S 38,3 m? instalacja wod-kan, dostateczny
4 ggfggcslgzﬁié\}j ml 55 m? €.0., instalacja wod-kan, tazienka bardzo dobry
5 ggfggcslgf)zoi\}j m2 46 m? €.0., instalacja wod-kan, tazienka bardzo dobry
6 gglzggcslg;ﬁ;y m3 42 m? C.0., instalacja wod-kan, fazienka bardzo dobry
ul. Kosciuszki 17 m 4
7 |08-460 Sobolew 46 m? C.0., instalacja wod-kan, fazienka bardzo dobry
8 g’g i%%yg%gé'lgvirkowa 6/2 60 m?2 instalacja wod-kan, azienka dostateczny
9 g’g i%%yg%gé'lgvirkowa 6/3 30 m? instalacja wod-kan dostateczny
10 g’g i%%ygzgé'lgﬁkowa 6/4 61 m? instalacja wod-kan, tazienka dostateczny
11 (C)ig_ fi%z()ygzgé.lé’v?/rkowa 6/5 41,5 m? instalacja wod-kan, fazienka dostateczny
12 OG{;_ fi%z()ygzgé.lé’v?/rkowa 6/6 41 m? instalacja wod-kan, tazienka dostateczny
13 gg(fgg igobolew 59,8 m? instalacja wod-kan, tazienka dostateczny
14 gg fé%vgégolew 22 m? wec, instalacja wod-kan, dobry
15 gg fé%vgégolew 39 m? wc, instalacja wod-kan, dobry
16 OA;_ fé%vgégolew 59,8 m? instalacja wod-kan, fazienka (do r;;giérki)
17 INowa Krepa 6 69,55 m?2 WC, zty

08-460 Sobolew

(do rozbiodrki)




Zaséb obejmuje 17 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 784,11 m?, usytuowanych
si¢ w 8 budynkach mieszkalnych.

Gmina nie posiada lokali socjalnych.

W latach objetych Programem, nie przewiduje si¢ pozyskiwania lokali mieszkalnych do
zasobu, celem przystosowania ich do zamieszkania.

W latach objetych Programem, planuje si¢ rozbiorke budynkow mieszkalnych, pod
adresami:

1) Anielow nr 15, gm. Sobolew,
2) Nowa Krepa 6, gm. Sobolew -

- z uwagi na ich stan techniczny, ktéry nie spelnia wymogow ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo Budowlane (Dz. U. z 2016 r. poz. 290).

Z uwagi na brak mozliwos$ci finansowych, przewiduje si¢ w latach objetych Programem:
1) utrzymanie budynkow i lokali mieszkalnych - na dotychczasowym poziomie;

2) wykonanie remontdéw, uznanych za priorytetowe, wynikajace z art. 70 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane (Dz.U. z 2016 r. poz. 290), w zakresie dotyczacym
bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz remontéw wykluczajacych powstawanie zjawisk,
swiadczacych o niegospodarnosci Gminy, jako witasciciela zasobu, z uwzglednieniem
postanowien § 2.

Z uwagi na zroznicowany — pod wzgledem wyposazenia, stanu technicznego,
zastosowanych technologii budowlanych i konstrukcyjnych, roku budowy — charakter
posiadanego zasobu, dokonano zaliczenia budynkow mieszkalnych do jednej z czterech
kategorii, tj.;

WYKAZ BUDYNKOW MIESZKALNYCH
Z. PODZIALEM NA KATEGORIE

Adres budynku Kategoria
ul. Marzysza 13 m. 4, 08-460 Sobolew i

ul. Marzysza 13 m 3, 08-460 Sobolew 1l
ul. Marzysza 13 m 2, 08-460 Sobolew 1l
ul. Kosciuszki 17 m 1, 08-460 Sobolew I

ul. Ko$ciuszki 17m 2, 08-460 Sobolew |
ul. Kosciuszki 17 m 3, 08-460 Sobolew I
ul.Kosciuszki 17 m 4, 08-460 Sobolew |
Gonczyce ul. Parkowa 6/2,
08-460 Sobolew

9. |Gonezyce ul. Parkowa 6/3,
08-460 Sobolew

10. |(Gonczyce ul. Parkowa 6/4,
08-460 Sobolew

11. |Gonczyce ul. Parkowa 6/5,
08-460 Sobolew

12. |Gonczyce ul. Parkowa 6/6, m
08-460 Sobolew

13. |Chotynia , 08-460 Sobolew v
14. |Anielow 16, 08-460 Sobolew i
15. |Anielow 16, 08-460 Sobolew i
16. |Anielow 15, 08-460 Sobolew v
17. [Nowa Krepa 6, 08-460 Sobolew v

o|~|o|o|s|wid] T




= Kategoria | — obiekty wybudowane po roku 1960, lub takie w ktorych przeprowadzono
remont kapitalny. Budynki konstrukcyjne trwale o masywnych stopach i murowanych
Scianach.

= Kategoria Il — budynki wybudowane w latach 1945 — 1960 lub o trwatej konstrukcji.

= Kategoria Il — obiekty typu mieszanego, w ktorych np. stropy sg drewniane a $ciany
murowane w §rednim stanie technicznym.

= Kategoria IV — budynki konstrukcyjne nietrwate lub ktorych stan techniczny kwalifikuje
si¢ do kapitalnych remontéw lub rozbiorek.

Rozdzial 11

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

§2
1. W zaleznosci od potrzeb wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw 1 lokali

mieszkalnych Wojt Gminy ujmie w projektach budzetu Gminy na poszczegodlne lata
- §rodki finansowe, z przeznaczeniem na biezacg eksploatacje 1 remonty.

2. Budynki i lokale mieszkalne zasobu Gminy, w ramach ich remontéw i modernizacji, maja
na celu podwyzszanie ich standardow 1 jako$ci oraz poprawianie warunkéw
mieszkaniowych ich lokatorow.

3. Plan modernizacji i remontow budynkdéw oraz lokali mieszkalnych zasobu Gminy, okresla
ponizsza tabela:

L.p. Lokalizacja lokalu Zakres rzeczowy i remontow i modernizacji ngnorzeor\r’]\’::%termin
1 gg_Z/lﬁEgzsységli\?vm. 4 Drobne naprawy remontowe 2016-2020
2 gg_z/lﬁfgzsységlgv m3 Drobne naprawy remontowe 2016-2020
3 gg_z/lﬁfgzsységlgv m5 Drobne naprawy remontowe 2016-2020
4 ggliggcslgzzoli; \}V7 ml Drobne naprawy remontowe 2016-2020
5 ggliggcslg;zoi \}V7 m 2 Drobne naprawy remontowe 2016-2020
6 ggljggcslgsbzoli; \}v 7m3 Drobne naprawy remontowe 20162020
7. gg_liggcslgzzoli; \}V7 m 4 Drobne naprawy remontowe 20162020
8 OG;IZ%ZOY(S:E tl)l(l).l i’vz\ilrkowa 6/2  |Drobne naprawy remontowe 20162020
9 OG;IZ%ZOY(S:E tl)l(l).l i’vz\ilrkowa 6/3  |Drobne naprawy remontowe 20162020
10 OG;IZ%ZOY(S:E tl)l(l).l i’vz\ilrkowa 6/4  |Drobne naprawy remontowe 20162020
11 (()};IAI,%ZOY(S:T) t;1(1).IEI;’Ve\llrkowa 6/5 |Drobne naprawy remontowe 2016-2020
12 g{;)-ll%zoyg% l;1(1).|EI:Vzillrkowa 6/6  |Drobne naprawy remontowe 2016-2020
13 [Chotynia Do rozbiorki 2016-2020




08-460 Sobolew

14

/Anielow 16 Drobne naprawy remontowe

08-460 Soholew 2016-2020

15

/Anielow 16 Drobne naprawy remontowe

08-460 Sobolew 2016-2020

16

Anielow 15

08-460 Sobolew Do rozbiorki 2016-2020

17

Nowa Krepa 6

08-460 Sobolew Do rozbiorki 2016-2020

Rozdzial 111

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§3

Biorgc pod uwagg przepis art. 4 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego, tworzenie warunkow do zaspakajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej nalezy do zadan wiasnych gminy, jak rowniez fakt,
ze w latach objetych Programem, Gmina nie wyodrebnia i nie przeznacza srodkoéw finansowych
na budowe¢ nowych lokali i budynkéw mieszkalnych, nie przewiduje si¢ rowniez sprzedazy
budynkéw ani lokali mieszkalnych, stanowigcych dotychczas wiasnos¢ Gminy.

1.

2.

3.

Rozdzial IV

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§4
W latach objetych Programem, polityka czynszowa Gminy zmierza¢ bedzie do takiego

ksztattowania stawek czynszu, ktore pokryja koszty biezacego utrzymania budynkow
i lokali mieszkalnych oraz zapewnig pozyskanie srodkow na ich biezace remonty.

Najemcy lokali mieszkalnych oplaca¢ beda czynsz najmu ustalony wedlug stawki bazowej
za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, z uwzglednieniem kategorii budynku, o ktorych
mowa w §1 ust. 7.

Gmina nie okres$la warunkdéw obnizenia czynsz.

Rozdzial V

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad zasobu Gminy

oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania zasobem Gminy

§5

1. Zasobem Gminy zarzadza Wo;t.

2. Zarzadzanie zasobem Gminy polega w szczeg6lnosci na:

1) zawieraniu umoéw najmu lokali,

2) okreslaniu wysokosci czynszu i innych $§wiadczen wynikajacych z najmu lokali

mieszkalnych,

3) wyrazanie zgody na dokonywanie przez lokatorow — zmian konstrukcyjno-

budowlanych 1 ulepszen w lokalach i okreslenie rozliczen z tego tytutu,




4) utrzymywanie —w ramach posiadanych $§rodkow - budynkow i lokali mieszkalnych oraz
znajdujacych si¢ w nich urzadzen i instalacji — w nalezytym stanie technicznym.

3. W Urzedzie Gminy w Sobolewie, prowadzi si¢ ewidencje¢ lokali i budynkow mieszkalnych,
dokumentacj¢ zwigzang z najmem lokali i zawartymi umowami najmu, obsluge finansowa
w zakresie poboru i windykacji zalegtosci czynszowych.

4. Nie przewiduje si¢ istotnych zmian w sposobie i zasadach zarzadzania zasobem Gminy

w latach objetych Programem.

Rozdzial VI

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§6

1. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach objetych Programem stanowi¢
beda $rodki finansowe:

1) uzyskane z tytutu czynszu za najem lokali mieszkalnych,

2) przewidziane w budzecie gminy uchwalonym na poszczeg6lne lata.

Rozdzial VII

Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych

gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§7

1. Prognozowana wysoko$¢ wydatkow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem

W poszczegdlnych latach, przedstawia ponizsza tabela:

Koszt biezacej

Rok eksploatacyj, Koszt remontéow Kosz_t yo Koszty ogotem
przeglady modernizacji

techniczne itp.
2016 8000 8000 0 16000
2017 8000 8000 0 16000
2018 8000 10000 0 18000
2019 8000 12000 0 20000
2020 8000 12000 0 20000

2. Biezaca eksploatacja obejmuje przeglady techniczne, w tym budowlane, elektryczne,
kominiarskie, biezace czyszczenie przewodow kominiarskich.




3. Podczas obowigzywania Programu nie przewiduje si¢ wydatkow zwigzanych z budowg lub
rozbudowa budynkow i lokali mieszkaniowych, wchodzacych w skiad dotychczasowego
zasobu.

Rozdzial VIII

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
zasobem gminy

§8

1. Za niezbedne uznaje si¢ dziatania zmierzajgce do poprawy wykorzystania i racjonalizacji
gospodarowania zasobem Gminy, a w szczegdlnosci:

1) sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowoscig uregulowania optat czynszowych
oraz windykacja nalezno$ci,

2) angazowanie mieszkancow we wiasciwe utrzymanie porzadku i stanu technicznego
w zajmowanych lokalach.

2. Dziatania podejmowane przez Gming w celu poprawy racjonalnego gospodarowania
zasobem Gminy, powinny uwzglednia¢ kazdorazowo aktualne mozliwosci finansowe
Gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
/-1 Karol Marcinkowski



